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01        Présentation de la Société Immobilière Balima 
 

Fondée en 1928, la société Balima fait sans nul doute partie des sociétés les plus connues de Rabat avec la 

fameuse esplanade en face du Parlement. Avec une vingtaine d'immeubles sur l'avenue Mohammed V, elle a 

marqué de son sceau l'architecture de la capitale administrative. 

Son histoire est très peu commune. Alors que les entrepreneurs ont effectué un rush sur la promotion 

immobilière dans les années 80, époque de la spéculation, la Société Immobilière Balima est restée fidèle à la 

tradition de ses fondateurs, à savoir construire des immeubles à usage locatif, professionnel, commercial ou 

d'habitation. 

L'objet de la Société Immobilière Balima est l'acquisition, la vente, la revente, la location, la gérance, l'échange 

d'immeubles urbains et l’édification d'immeubles. Depuis son origine, cette entreprise à taille humaine 

accompagne le développement de la ville et la pérennisation de son patrimoine architectural. 

S E C T I O N  0 2  

02    Faits marquants durant le premier semestre de 

l'année 2026 
 

L'activité au premier semestre 2026 a été marquée par les faits suivants : 

◆ Le chiffre d'affaires au 30 juin 2026 est resté stable par rapport au 30 juin 2025 avec une augmentation 

de 845 KDH. 

◆ Le résultat d'exploitation enregistre une augmentation de 1 606 KDH. 

◆ Les travaux de réhabilitation de l'hôtel Balima sont en cours. 

◆ Distribution d'un dividende de 5,5 DH par action au titre de l'exercice 2025.
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Comptes sociaux au 30 juin 2026 

 

– Bilan 

– Compte de produits et charges 

– État des soldes de gestion 

– Tableau de financement 

– Attestation des commissaires aux comptes 
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Comptes consolidés au 30 juin 2026 

 

– Bilan consolidé 

– Compte de produits et charges 

– Tableau de variation des capitaux propres consolidé 

– Principes et règles de consolidation 

– Bilan et CPC de SHBR 

– Bilan et CPC de JR VANLEC 

– Attestation des commissaires aux comptes 



Bilan consolidé du groupe 

ACTIF 30-06-2026 31-12-2025 PASSIF 30-06-2026 31-12-2025 

      

Actif immobilisé 123 478 393 114 230 609 Capitaux propres (part du groupe) 130 872 246 132 950 333 

      

Ecart d'Acquisition - - Capital (1) 
 

34 880 000 

 

34 880 000 

Immobilisations Incorporelles 2 863 640 2 761 730 Primes (1)   

Immobilisations Corporelles 120 152 267 110 915 358 Réserves et Résultats consolidés (2) 
 

95 992 246 

 

98 070 333 

Immobilisations Financières 462 486 553 521 Autres (3)   

Titres mis en équivalence      

   Intérêts minoritaires   

      

Actif circulant 64 186 654 40 956 968 Provisions pour risques et charges   

      

Stocks et en cours 16 323 567 19 724 311 Dettes 
 

59 952 598 

 

44 601 591 

Clients et comptes rattachés 2 632 707 2 917 571 Emprunts et dettes financières 
 

33 446 707 

 

30 488 521 

Autres créances et comptes de 

régularisation 
12 986 074 11 378 955 Fournisseurs et Comptes Rattachés 

 

 

3 797 727 

 

 

4 887 739 

Titres et Valeurs de Placement 32 244 306 6 936 131 

 

Autres Dettes et comptes de 

régularisation 

 

 

22 708 164 

 

 

9 225 331 

Disponibilités 3 159 797 22 364 347    

      

Total de l'actif 190 824 844 177 551 924 Total du passif 190 824 844 177 551 924 

 

 

 



Compte de produits et charges du groupe 

 CPC 30-06-2026 30-06-2025 31-12-2025 

Produits d'exploitation 30 639 123 31 354 961 63 219 911 

Achats Consommés  3 078 837 2 628 104 5 940 336 

Charges du personnel  6 792 437 6 805 665 13 721 680 

Autres charges d'exploitation 5 827 466 8 431 923 14 741 309 

Impôts et Taxes 2 683 014 2 026 911 4 129 179 

Dotations d'exploitation  1 288 601 2 666 456 4 770 384 

Résultat d'exploitation 10 968 768 8 795 902 19 917 023 

Résultat financier -259 298 205 665 111 281 

Résultat courant des entreprises 

intégrées 
10 709 470 9 001 567 20 028 304 

Résultat non courant -625 342 619 762 -599 229 

Impôts sur le résultat 2 467 559 3 132 380 5 545 910 

Impôt différé 102 656 -40 169 233 501 

Résultat net des entreprises intégrées 7 513 913 6 529 119 13 649 664 

     

Résultat net de l'ensemble consolidé    

Résultat net (part du groupe) 7 513 913 6 529 119 13 649 664 

     

Résultat par action 4,31 3,74 7,83 
 

 

Tableau de variation des capitaux propres 
 

Capital Primes Réserves 

consolidés 

Résultat 

consolidé 

Capitaux 

propres 

consolidés 

Situation au 31/12/2025 34 880 000 
 

84 420 669 13 649 665 132 950 333 

Affectation réserves 
  

13 649 664 -13 649 665 
 

Dividendes 
  

-9 592 000 
 

-9 592 000 

Résultat de l'exercice 
   

7 513 913 7 513 913 

Autres mouvements 
     

Situation au 30/06/2026 34 880 000 
 

88 478 333 7 513 913 130 872 246 
 

  



Flux de trésorerie liés à l’activité 

Résultat net des sociétés intégrées  7 513 912.89 

Elimination des charges et produits sans incidence sur la 

Trésorerie ou non liés à l'activité 
- 

-Dotations d'exploitation  1 078 864.93 

-Plus-values des cessions nettes d'impôt  40 000  

Capacité d'autofinancement  8 552 777.824 

Variation du Besoin en Fonds de Roulement lié à l'activité 3 163 134.556 

Flux net de Trésorerie généré par l'activité  11 715 912.38  

Acquisition des immobilisations  17 417 683.16 

Cessions d'immobilisations, nettes d'impôt  -6 868 965.00 

Incidence de variation de périmètre - 

Flux net de trésorerie liés aux opérations d'investissement  -24 286 648.16 

Flux de trésorerie liés aux opérations de Financement - 

Dividendes versés aux actionnaires de la société mère  9,592,000.00 

Dividendes versés aux actionnaires des sociétés étrangères  - 

Augmentation de capital en numéraire  - 

Emissions d'emprunts 2 958 185.62 

Remboursement d'emprunt  - 

Flux net de trésorerie liés aux opérations de Financement  -6 633 814.38 

Variation de Trésorerie  -19 204 550.16  

Trésorerie d'ouverture  22 364 347.22 

Trésorerie de clôture  31 59 797.06 

 

  



Principes et règles de consolidation 

◆ Référentiel comptable 

Les comptes consolidés du Groupe BALIMA sont établis conformément aux Normes Marocaines telles 

que prescrites par le Conseil National de Comptabilité. 

Les comptes des entreprises consolidées sont ceux arrêtés au 30 juin 2026. 

◆ Périmètre de consolidation 

Les deux sociétés, dans lesquelles la société mère exerce directement un contrôle exclusif, sont 

consolidées par intégration globale.  

Entité % de participation 

Société Immobilière Balima Société mère 

JR Vanlec Sarl A.U. 100% 

SOCIETE HOTELIERE BALIMA  100% 

◆ Principaux retraitements 

La consolidation est effectuée à partir des comptes individuels des entreprises comprises dans le périmètre 

de consolidation, après avoir effectué les retraitements selon les normes Marocaines. 

Ces retraitements portent sur :  

– Prise de participation de la société mère dans ses filiales ; 

– Le reclassement des immobilisations en non-valeurs. 

◆ Méthodes de consolidation 

La consolidation est effectuée à partir des comptes individuels des entreprises comprises dans le périmètre 

de consolidation, après avoir effectué les retraitements préalables d’homogénéisation et de consolidation et 

après élimination des opérations réciproques et résultats internes. 

◆ Principales méthodes et règle d’évaluation retenues 

– Immobilisations incorporelles 

Elles se composent essentiellement des brevets amortissables linéairement sur une durée de 5 ans, 

d’un fond commercial non amortissable et d’un bail commercial amortissable en mode linéaire sur 

10 ans. 

– Immobilisations corporelles  

Elles comprennent essentiellement des travaux d’aménagement de bâtiments. Le patrimoine 

immobilier n’a pas été réévalué et est inscrit au coût historique. 

Elles sont amortissables suivant le mode linéaire en fonction de leurs durées d’utilisation présentées 

comme suit : 

Nature Durée 

 Construction   20 ans à 25 ans  

 Agencement, aménagements et installations divers   10 ans  

 Matériel   10 ans  

 Outillage   5 ans  

 Matériel de transport   5 ans  



Mobilier de bureau 5 à 10 ans 

Matériel de bureau 5 à 10 ans 

Matériel informatique 5 ans 

– Stocks, il correspond au coût de revient du terrain reste a vendu par la filiale JR VANLEC. 

– Actif circulant 

- Il s’agit essentiellement des créances sur les locataires. 

- Les provisions sur dépréciation des actifs circulants sont comptabilisées sur la base d’une 

étude individuelle de chaque dossier présentant un risque de non-recouvrement 

– Titres et valeurs de placement 

Il s’agit des placements effectués par la filiale JR VANLEC, évalués à leur coût d’achat. La plus-

value latente n’est pas comptabilisée. 

– Autres dettes de financement 

Il s’agit des cautionnements versés par les locataires à l’entrée dans les lieux, destinés à être restitués 

à l’issue des contrats de bail, ainsi que du déblocage d’une partie d’un emprunt contracté auprès d’un 

établissement de crédit. 

– Autres dettes du passif circulant 

Il s’agit pour l’essentiel des dettes au niveau de la société mère du groupe. 

– Impôts différés 

Les actifs et passifs d’impôts différés provenant des différences temporaires et des retraitements de 

consolidation sont évalués sur la base du taux d’impôt en vigueur à la clôture.  Le montant des impôts 

différés inscrits à l’actif du bilan est de 2 606 215 MAD. 

– Produits  

Ils se décomposent essentiellement : 

- Loyers facturés par la société mère, après élimination des factures intragroupe relatives à la 

filiale SHBR, pour un montant de 24 659 KMAD ; 

- Chiffre d’affaires relatif à la location des appartements meublés, facturé par la filiale SHBR, 

pour un montant de 3 969 KMAD ; 

- Les terrains vendus par la filiale JR Vanlec : 4 802 KMAD 

- L'activation de la sortie du stock des terrains vendus par la filiale JR Vanlec : - 3 401 KMAD 

Par ailleurs, les Loyers facturés par la société mère à la filiale SOCIETE HOTELIERE BALIMA 

RABAT ont été annulés pour un montant de 1 429 KMAD. 

◆ Comparabilité des comptes 

Les données comparatives ont été retraitées et présentées selon les mêmes normes. Aucun changement 

n’est à noter. 

◆ Information sectorielle 

L’activité du groupe ne nécessite pas la présentation d’informations sectorielles.  L’ensemble des 

produits sont réalisés au Maroc et concerne le même secteur d’activité. 
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05   Liste des communiqués de presse du premier 

semestre 2026 
 

Février 27, 2026 Indicateurs d'activité du quatrième trimestre 2025 
http://balima.com/wp-content/uploads/2026/02/Indicateurs-dactivite-du-Quatrieme-Trimestre-2025.pdf 

Mars 31, 2026 Communiqué Financier Relatif aux Résultats de L'exercice 2025 
http://balima.com/wp-content/uploads/2026/03/Communique-financier-relatif-aux-resultats-de-lexercice-

2025.pdf 

Avril 30, 2026 Communiqué Financier Relatif aux Résultats de L'exercice 2025 

http://balima.com/wp-content/uploads/2026/04/Communique-financier-relatif-aux-resultats-de-lexercice-
2025.pdf 

Mai 04, 2026 Rapport Financier Annuel 2025 
http://balima.com/wp-content/uploads/2026/05/Rapport-Financier-Annuel-2025-1-3.pdf 

Juin 01, 2026 Avis de convocation AGE-AGO Exercice 2025 

http://balima.com/wp-content/uploads/2026/06/Avis-de-convocation-AGE-AGO-Exercice-2025-.pdf 

Juin 01, 2026 Formulaire de vote par correspondance AGE-AGO 29 juin 2026 

http://balima.com/wp-content/uploads/2026/06/formulaire-de-vote-par-correspondance-AGE-AGO-29-juin-

2026.pdf 

Juin 01, 2026 Formulaire du pouvoir AGE-AGO 2026 

http://balima.com/wp-content/uploads/2026/06/Formulaire-du-Pouvoir-AGE-AGO-2026-.pdf 

Juin 01, 2026 Indicateurs d’activité du premier trimestre 2026 

http://balima.com/wp-content/uploads/2026/06/Indicateurs-dactivite-du-premier-trimestre-2026.pdf 

Juillet 03, 2026 Communiqué AGE 2026 
http://balima.com/wp-content/uploads/2026/07/Communique-AGE-2026-.pdf 

Juillet 03, 2026 Communiqué AGO 2026 
http://balima.com/wp-content/uploads/2026/07/Communique-AGO-2026.pdf 

Juillet 03, 2026 Détail du vote AGO du 29 Juin 2026 

http://balima.com/wp-content/uploads/2026/07/Detail-du-vote-AGO-du-29-Juin-2026-2.pdf 

Septembre 01, 2026 Indicateurs d'activité du deuxième trimestre 2026 

http://balima.com/wp-content/uploads/2026/09/Indicateurs-dactivite-du-deuxieme-trimestre-2026.pdf 

 

http://balima.com/wp-content/uploads/2026/06/Avis-de-convocation-AGE-AGO-Exercice-2025-.pdf
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